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Ce réglement est établi conformément aux articles R 123-16 at R
123-21 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s5'appligue au territoire de la commune de
DUISANS

ARTICLE II : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
a) Disposjitions du P.0.S.

Le territoire c¢ouvert par le plan d'occupation des scls
est divisé emn zones urbaines et en zones paturelles pen ou non

éguipées.

- Les zomnes urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice
commengant par la lettre U ; ce sont : UD {comportant um secteur

UDa et UDL ), UI, UH.

- Les zomes naturelles sont repdrées auw plan de zonage par un
indice commengant par la lettre N ; ce sont : 11 NA, 20 NA, 30 Na

(comportant un secteur 30 NAg 31 NANB (comportant un secteur NBa), 10
NC (comportant un secteur 10 NCa) et ND (comportant un sectaur
NDa).

- Las dispositions des zones urbaines apparaissent dans le titre
11 et c¢elles des zones natuvrelles dans le titre 131 du présent

réglement.

- Les modalités d'application des rdglements des zones urbaines et
naturelles sont récapituldes dans le titre IV qui rappelle
certaines obligations et preacise en outre la définition de
diverses terminoclogies.

- Les emplacements réservés azux Vvoies et cuvrages publics, aux
instellations &'intérét général, aux espaces verts sont €numérds 3
l'annexe emplacements réservés; ils sont repérds sur le plaxn
suivant la légende.
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- Les terrains classés far le Dlan comme csbasces bolsés &
conserver. & corésr ou 8 &tsndre sont  repérés suivant 1=
iédande fTigurant au plan.

~ Le domaine public ferroviairs. iorsaus sca dimensiomse  sant
telles qu'ellss Ne permettent cms UMe délimitatiom graphiaues
maté&rialianmble, =st  reorésentd par une trame Faohnurdes
contormémsnt & is. légends du P.O.S. Sur les terrains couverts
par  cette trame, oouwr lasauels il ¢ 'est Fixd mi conditions
particul idres d’ocoupation du  soi. mi C.0.%.me sont

autorisées gug lag constructionms et installations Néceszaires
au foncticrnemert du service puklic ferroviaire.

b) Report de divers périmétres a titre d’information

Sont recortés. & titrs d'informaticn. sur le plan de
=onade contormément & la lédende

- Le périmétre de la zore de préemption oré&é par arré&te
préfectoral en dates cdu 9 avril 1984. en aepklication de la
iégislation relative aux périmétres schnsibles (mrticle L
1l42-1 Ju code de L'urbzhnisme)

Il est raccelé ous car arrétéE mréfectorsl sn  dete /]
7 FEvrler 1979w périmétrs  sepmsible 8 2 &te imstaurs  sur
1 'ersemble du département du Fos-de—Celsis.

ARTICLE III : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DEsS
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

A) Se_ superposent entre autres les dispositions ci-aprégs du
code de 1’urbanisme :

1°) Les reégles générales de 1’urbanisme fixées par les
articles suivants du code de 1’'urbanisme :

ART. R 111-2 . .o  permls de constiruiire peut atrse  refusé  ou
Nt etre gccorrdé  aue  solds  réserve ds 1'observation de
srescirriptions aspéciales si les constructions, PEtt Laur
gituaticor ou  leurs dimensions. acnt de nature & porter

atiteintes & la zalubrité ou la sécurité publiqaue.
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ART.R 111-3 : La construction sur des Lterrains exposés & yn
risaue. tel que 3 inondatior, Erosiom. sffaissemsnt.
eboulement. avalanches : peut. 2i elle est autorisée, dtre
subordonnée & des conditions spéciales.

Ces terreirs sont délimités par arrste préfectoral pris acrés
consultation des services inté&ressés et encluEts dans les
formes orévues par le décret n59-701 du & Juin 195% relatif
& la procédure d encutte mréalable 3 la déclaration d'utilite
publicue et avis du conseil municipal.

ART.R 111-3.2 ; La permiz da comstruire pous Etre refusd  ouw
"’ stre acococrdé  gue sous  Eserve ode 1 observation cle

prescripticons skéciales 81 les construcstions sont de nature,
ear lewr logalisation. & compromettrs lz conservation cu la
mise en valeur J’un site ou de vestiges archéologidues.

ART.R 111-4 : Le permiz de consti~uire peur étira refuss U
dez  tsrrains oui ne seraient pas desservie patr  des wvoiss
publicuss o privées dans  des conditions rapondant a
1M inmeirtence ol & la  destipaticn de 1l immeuble ou de
Plemasemble d’immsubles envisags. et  notamment si les
caractéristigues de ces voies rendent difficile 1z
circulstion ou l'utilisstion des engins de lutte contre

1 ircendis.

i meut &galement é&brs refusé si les socoks prézentent un
I A= pour la sgcurité des usagers des voies publidues ou

Lo celle des personnes utilisant ces mcces, Cette sécurité
doit étre sppré&cife compts tenu notammernt de la position des
TP de lewr configuration ainsi gue de ls nature et de

iTintansité du tratic.
La delivrance du permiz de construire peut &tpe subordonnée:

a) & la réslisatior o irctallatichrs orobires 2 mssul-ar le
stationnement hors des woies publicues des vétiicules
corressondant aux besoins de 1'immeuble & construire

B) A 15 réalisation de voims privées ou de touws autres
aménagement s particuliers nécessaires au respact des
conditions de  sécurité mentionnges au  deuxigme alinés

Ci-dessus,

Reglement du Plan d’Occupation des Sols de la Commune de DUISANS
Page 7 sur 66



Le nombre des acces sur les voles pubbliques peut &tre limite
ders  1"imté&rét de la sdcurits. En particulier loradue le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
meuvent' r'&tre autorisées que sous rEserve aue 1'aceés  seit
gtabli sur la voie od la géne pouUr la cireulation sera lg
moinrdire,

ART.R 111-14 : L’ autoribé compitente exids. en tant aue de
bhesoin :

len &t le  financement ds Zauimemsnts
Lo

gl La réalizgh a5
ration définis & I’article [.332-15 -

propres & 1°'ocpe

) Les participations visées aux articles L.332-4-112") gt
28

cl)] La sonstruction de locaux spécizlement destings A
1'éauibement commercisl et artisanzsl nécessaire aux bescins
des occuoants des immeubles projetés

d) La cor.stution d une sssociation syndicale charade de
la gestion .t da 1’ entretien des ouvrages et aménagements
<’ intérét col.sctif.

ART.R 111-~14.2 we opeErmis de corstruire ast dElivrée darns le
respect 34 - zréoccupatiomns  d’envirornement définies &
Varticie ;. it la lol mP76-£29 au 10 juillet 1276 relative
a la preotect.i:. @2 l& nature,. Il peutb n'étre ascordéd que souUs
réserve de L L servation de prescripticons spéoiales, »i les
constructic.. w3 leur situation. leur destimation au leurs
dimeinsions. - e de mature & avoir desg consécuencas

dommagesablcs: it 1’environnsment,

ART.R __111-15 -0omermis de construire bout dtre retusé o
nl&tre B0 In o Que  &oUs  rEserve de 1’ cbservation de
rrescriocticin: ceciales leorsaue, Frar leur importance, leur

situation. € leur affectation. des constirustions
contrarisrgiers DTaction d’amé&nsgement oy territoire et
.

d*urbsnisme tcl.: au'elle ré&sulte de directives d”"amé&nagement
Mmatiomal acor .o..es par décret. et hotamment des dispositions

des schéma: .irscteurs intéressant les aggdlomérations
mouvelles SLETIUVES avant le 1ler octaebre 1983 ALl
wostérieurensit & cette date. dans les comditions pbrévues au

b du deuxitm: Llinda de l'article R 122-22,
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ART.R 111-21 : L& oermis de construire pedt $Lire refusé
mé&tre sccordé  cus  sous  réseitve  de 1l observation

ou
de

prescripticns spéciales sl les  constructions. par laur
situstion. leur architecture. leurs dimensions cu 17 aspect
extérieur des bétimente ou ouvrages a &difier ou & modifisr.
zont de mature a porter atteints au caractire ocu & 1'intsaret

des lieux aveisinants, ayx sitss. aux parsages naturels ou
urbains ainsi au'd Lla conssrvation des perspactives
monumentales.

2°) Les articles L 111-9: L 111-1@: L 123-5; L 123-7: et

L 313-2 (alinéa 2) qui permettent d’opposer le sursis

a

statuer pour des travaux de constructions ,installations ou

opérations :

a)l susccotibles de  compromettre  ouw de rencite olus

on&reuse:

- aoit 1l7exS&cution de travaldx rpublics d&z gue la miss
1'&tude d'un prejet de  bravaux publics & &té prise

&
el

sonsidération  par 1’ autorite compétente et due les  terrailns

atfectés par ce projet onmt &té délimités (ART.L 111.210)

- soit 1'exdcution du futur plan lorsaue  la réviaion

comepétente ART.L 123-5) :

g'un mlan d’occusation des sals & &£t& ordonngs par 1 autdrits

b) & réamliser sur des terrainse devant étre cofmerlie  dainz
JUne cbaration & déclarer dutilité publiaue et ce dss la dete
a4’ muverture de 1’eshauéts préalasble & la déclaration d’utdlité

{ART.L 111-9) :

¢) Lntéressant les périmétrws des  z2ones d’ aménadement

concerté (ART.L 12371

d) avant pow &ffet de moditier 1 é&tat des  lmmeubles
comoris & 1 intériesur des secteurs dits "secteurs

zauvesardss" et ce pendant la péricde comprise entre

la

dElimitation du secteur et 1'intervention de 1" scte rendant
cublic la plam de sauvegards et de mise en veleur (ART.L3I1I-Z

o

Sliméa L) o

Reglement du Plan d’Occupation des Sols de la Commune de DUISANS

Page 9 sur 66



3°) L’articl 421-4 qu cise

dés la publication de l'ascte déclarant d utilité publiaue une
opération. le permis de construires peut &tre refusé pour leg
travaux oJ les constructions & réaliser sur lss terrasins
devant etre compris dens 1"opérsastion.

4°) L'article L 421-5 qui disposs qus :

lorsade, compte tenu de la destinstion de la constructionm
proieté,  des traveux wportant sdr les réseaux publics de
distribution deau. d'asssinissement ou de distribution
d’&lectricité sont nécessmires pour assurer la desserte de
lmdite construction. le permiz de construirs ne peut etres
accordé 31 l'autoritd qui le délivre m'est pes &1 mesure
d"indiauer dans gquel d&lai st per  auells collectivité
wubliaus ou  par ausl concessionnalre de service public
lesdits travaux doivent &trée exécutés,

B) Prévalent sur les dispositions du P.0.S :

Les servitudes d’utilité& publiques affsctent 1'utilisation ou

L"ocoueation du  sol crééss en apblication de législatiocrs
particuliéres 4uil sont reportées sur le doocument grachiaus et
récapitulédes sur la liste figurant dans les annexes du F.O.S.

C) Se conjuguent mvec les dispositions du P.0.S :

1°) Les dispositions d'ur lotissement approuvé lorsau'elles
sont  Rlus restrictives ou contralgnasntes tout en restamt
compatibles avec cellzes prescrites par le F.0O.S,

2"1 Les reéglementations technidues propres & divers tyoes
i’ accunation des sols tels que : installations classées pour
& protection de  1'envirconmement. immeubles de qrande
hauteu~. réglement de constructior. réalement sanitaire

départemental , ... ...

D) Se substituent aux dispositions du P.0.S celles résultant

1°) D'un plan d’amérnagement de zenel(F.A.Z]1. & l'excention ds
celles aul sont relatives aux espaces bois&s classés, dens
les zoMEs 4’ am&nagements concertée, 8 ocompter de 1a

cublication de 1l acte en portant approbsticn (ART.L 123-&)1

Z%) P’un plen ds sauveasrde et de mise en valeur rendu public
[ART.R Z13-1%9i
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ARTICLE IV : ADAPTATIONS MINEURES :

Des amdaptaticons mireures & 1'acplication des dispositions  dy
réglement peuvent é&tre accordéss par L' autorite compétsnte
pour statuer. lorsau’elles sont rendues nécessaire car 1l
nature du 26l, l& configuraticn des parcellies ou le ctairactérs
des constructions avoisinantes.
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

I1 s'agit du tissu urbain actuel da la communs dans lequel les
capacités d'squipements publics existants ou en cours de réalisation permet-
tent d'admettre immédiatement des constructions et des services qui en sont

le complément naturel.
Le secteur UDa correspond au centre ancien du bourg.

Le secteur UDh correspond aux extensions récentes et aux hameaux.

ARTICLE UD1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES

- Les constructions & usage de logement.

- lLes batiments et installations lids aux réseaux publics, aux
services et équipements collectifs.

- Les constructions & usage professionnel 3 caractdre commercial

et administratir,

Les eétablissements & usage d'activités comportant des installa-

tions compatibles avec unc zone & vocation prineipale d'habitat,

Les établissements a usage d'activités comportant des installa—
tions classées ou non sous réserve que, compte tenu des précautions
prises, ils ne présentent pas de risque pour la sécurité ou des
nuisances inacceptzbles de nature a les rendre indésirables dans
la zone.

- les bAtiments et installations 1liés aux activitas agricoles exis~
tantes, a condition qu'ils respectent la réglementaticn en vigueur,

ARTICLE UDZ - TYPES D'GCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Les dépbts, constructions et établissements gui de par leur desli-
nation, leur nature, leur volume, leur importance, leur situation ou leur
aspect, sont incompatibles avec la salubrité, 1s tranquillité, la séeurité ou
la berne tenue du quartier d'habitation tels los établissements & usage d'ac-
tivités comportant des installations classées ou non.

ARTICLE UDZ - ACCES ET VOIRICS

Un terrain ne peut 8tre considéré comme constructible que.s'il a
un accés d'au moins 4 m & une voie publique ou privée.
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ARTICLE UD4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et 1l'assainissement de toute construc-
tion & usage d'habitation et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit
au traveil, au repos ou & 1'agrément, ainsi que 1'évacualion, 1'épuration et 1
rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent &tre assurés dans des condi-
tions conformes aux réglements en vigueur et aux prévisions des projets d'ali-
meptation en eau potable et d'assainissement.

ARTICLE UD5 -~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & com-
prumettre 1l'aspect ou l'économie de la construction ou la bonne utilisaticn
des terrains veisins, le permis de construire est refusé ou subordonné & un

remodelage parcellaire.

ARTICLE UD& - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES LHPRISES
DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

l.es constructions doivent étre implantées :
- & l'alignenient mayen des constructions existantes

et
- avec un retrait d'au moins 35 m de l'axe de la RN 39 et de la RD 260

Dans I'flot du hameau du Gy, les canstructions devront se concentrer le
long de la rue de La Couture sur une profondeur de 40 m. maximum.

ARTICLE D7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le b8timent & construire ne jouxte la limite parcellaire,
lz distance comptée horizontalement de tout peint de ce bAtiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (L;Qﬂ sans pouvoir

2

ftre inférieure & 3 m.

Toute construction de plus de 2 m de hauteur au droit de la limite
separative re peut jouxter celle-ci gue dans une bande de 20 m mesurée & partir
de 1l'alignement ou de la marge de reculement obligatoeire qui s'y substitue,
sauf dans le cas d'un adossement & un bAtiment du Fonds voisin d'une hauteur
égale ou supérieure existant ou réalisé simultanément.
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ARTICLE UDB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPFORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRLETE

La différence de niveau {H) entre tout point d'un batiment et tout
point de 1l'appui de toute baie d'un autre bAtiment dclairant une pidce d'ha-
bitation ou une pigce nui lui est assimilable de par son mode d'occupation ne
doit pas dépasser la distance (L) comptée horizontalement entre ces deux point

(H< L),
Une distance d'au moins 3 m est exigée entre deux batiments non
contigus.

ARTICLE UDS - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE UD10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTLONS

La hauteur maximum d'une construction mesurée & partir du sol naturel

avant aménagement se définit ainsi -
1 - Pour les constructions & usage d'habitation individuelle :

- Rez-de-chaussée + comble aménagesable dans le secteur UDb.
- Rez-de-chaussée + 1 étage + comble aménageable dans le secteur UDz,

Il ue peut étre aménagé qu'un seul niveay dans la hauteur des combles
2 - Pour les autres constructions (équipementa publice, activités, hsbitat
collectif : - Rez-de-chaussée + 3 niveaux ou 15 m maximum.

ARTICLE UD11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, installations et cldtures autorisées ne doivent
nuire ni par leur volume, ri par leur aspect I'environnement immédiat et aux

paysages dans lesquels elles s'intagreront,

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un b&timent
doivent &tre traitéds en harmonie avec les fagades.

ARTICLC UDI2 — STATIONNFMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des cons-—
tructions et installations doit &tre réalisé en dehors des voies publigues.

ARTICLE UD13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout arbre de haute tige sbattu doit Btre remplacé,

Les espaces boisés classés & conserver figurés au plan sont
scumis aux Jdispesitions des articles L 130-1 et suivants du Code de

1'Urbanisme.
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ARTICLE UD14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

ARTICLE UD1S - DEPASSEMENT DU C.0,S.

Sans objet,
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone regroupant des activités industrielles,
artisanales st tertiaires qui ne peuvent trouver leur place en zone
d'habitation.

ARTICLE UT1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES

- Les établissements a usage d'activiteés comportant des installation
classées ou non en application de la législation cn vigueur dane 1:
mesure oli compte tenu des prescriptions techniques imposées pour
pallier les inconvénients qu'ils présentent habituellement, il ne
subsisters plus pour leur voisinage, de risques tels gu'en matigre
d'explosion, d'émanations nacives ou malodorantes ou de fumées

importantes,

- L'extension, la modification ou le changement. des procédés de fa-
brication des établissements & usage d'activités comportant des
installations classées existantes, dane la mesure oty il n'y a pas
une aggravation des nuisances qui justifierait une interdiction
d'ouverture en fonction des critéres précités,

Les constructiors & usage d'habitation sous réserve gu'elles soient
exclusivement destinges au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire paur assurer la direction, la aurveillanc
et la sécurité des &tablissements et services généraux.

- Les bAtiments et installations lids sux services et équipements
publics sous réserve qu'ils soient cempatibles avec la destination
de la zone ou 1liés 2 sa bonne utilisalion.

-~ l'extension des habitations existantes.
ARTICLE UI2 - TYPLS D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol ne répondant pas
aux dispositions de 1'artiele UI1,

ARTICLE UI3 - ACCES ET VDIRIE

Un terrain re peut Btre considéré comme constructible que s'il a un
accds d'au moins 5 m A une voie publique ou privée,

Reglement du Plan d’Occupation des Sols de la Commune de DUISANS
Page 17 sur 66



ARTICLE UI4 - DESSERTE PAR LES RESFAUX

L'alimentation en eau, 1'assainissement ainsi que 1'évacuation,
1'épuration et le rejet dee eaux résidumires industrielles doivent étre assuré
dans des conditions conformes aux réglements en vigueur, et aux prévisions des
projets d'alimentation en eau potable et d'assainissement,

ARTICLE UT5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

NEANT

ARTICLE UI6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VYOIES ET DIVERSES EMPRISES
DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions doivent 8tre implantées avec un retrait d'au
moins 5 m de l'alignement des voies et 35 m de 1'axe de la R,N, 39.

ARTICLE UT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Une marge de reculement minimum de 5 m doit &tre observée pour les
constructions, installations ou dépats implantés le long des limites des

zones.

Pour les autres limites séparatives les constructions peuvent &tre
édifiges en bordures de celles-ci & condition qus les mesures soicnt prises
pour éviter la propagation des incendies. Dane le cas d'implantation avec
marge d'isolement, cette marge ne peut &tre inférieure & 4 m,

ARTICLE UT8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR_RAPPORTS AUX AUTRES
SUR_UNE MEMC PROPRIETE

tntre deux batiments doit toujours Btre ménagée une distance suffi-
sante pour permettre l'entretien facile des marges d'isolement et les bAtiments
eux-mémes, ainsi cue le passage et le fopctionnement du matériel de lutte contr
1'incendie. Cette distance doit &tre au minimum de 4 m,

ARTICLE UI® - EMPRISE AU SOL

NEANT
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ARTICLE UI10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

NEANT

ARTICLE UIll -~ ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, installations et clotures autorisées ne deivent
pas nuire par leur aspect & l'envircnnement immédiat et sux paysages dans

lesquels elles s'integreront.

ARTICLE UT12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des cons-
tructions et installaticns doit 8tre réalisé en dehors des voies publiques,

ARTICLE UI13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les marges de reculement le long des limites des zones & voecation
principale, actuelle ou future, d'habitat ou de services, telles gu'elles sont
prescriles & 1'article UI7 doivent comporter dee arhres de haute tige ainsi

gue des buissons ou des haies.

ARTICLE UI1l4 - POSSIBILITECS MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

ARTICLE UI15 - DEPASSEMENT DU C.0.5.

Sans objet.
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ZONE UH

CARACTERE DE LA ZONE

I1 s'agit d'une zone affeclée principalement au service public
ferrovieire. Les dispositiuons du reéglement de la présente zome me sont pas
applicables sux constructions techniques nécessaires au fonctionnement du

service public ferroviaire.

ARTICLE UH1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES

1/ - Ne_sont autorisds sans condition que :

- Les modes d'occupation et d'utilisalion des sole nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire.

2/ - Sont autorisés sous certaines conditions :

- Les installations & caract&re commercial ou industriel de
tiers implantés sur le domaine public ferrovisire et doni
1'activité est lige par contrat & celle du chemin de fer sous
Téserve gu'aprés application des prescriptions techniques
imposées pour pallier les inconvénients qu'elles présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de
risques tels qu'en matiire d'explosion, d'émanaticns nocives
ou malodorantes ou de fumdes importantes.

Les bétiments et installations & condition qu'ils socient lids
aux services et éguipements publics.

ARTICLE UHZ - TYPES D'OCCUPATICN ET DTUTILISATION DES SOLS INTERDITS

Tous les modes d'occupation et dtutilisation du sol re répondant
pas aux dispositions de l'article UHI.

ARTICLE UH3 - ACCES ET VOIRIE

NEANT

ARTICLE UH4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

NEANT

ARTICLE UH5 -~ CARACTCRISTIQUES DES TERRAINS

NEANT
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ARTICLE UHé - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES CT DIVERSES EMPRISES
DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

NEANT

ARTICLE UH7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIV

NEANT

ARTICLE UHE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
GUR UNE _MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE UH9 - EMPRISE AU SOL

_NEANT

ARTICLE UH10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

NEANT

ARTICLE UH1l - ASPECT EXTERIEUR

NEANT

ARTICLE UH12Z - STATIONNEMENT DES VFHICULES

NEANT

ARTICLE UH13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

NEANT

ARTICLE UH14 - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL

NEANT

ARTICLE UH15 - DEPASSCMENT DU C.0.S.

Sans objet,
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TITRE 1l
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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ZONE 11NA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone non équipée est destinée a une urbanisation future pour des activités artisanales,
tertiaires ou commerciales. L’urbanisation par anticipation sur la réalisation des
équipements est possible sous réserve de respecter les conditions fixées a I'article 11NA1.

ARTICLE 11NA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISES

1° Par anticipation sur I'urbanisation future et dans la mesure ou le financement de tous les
équipements nécessaires a réaliser est assuré :

- Les activités artisanales, tertiaires ou commerciales

- Les activités dans la mesure ou ils satisfont a la réglementation en vigueur les
concernant et a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers ou nuisances.

- Les constructions a usage d'habitation sous réserve qu'elles soient exclusivement
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance et la sécurité des établissements et services
généraux.

- Les batiments annexes a condition qu’ils se situent sur la méme unité fonciére que la
construction principale.

- Les batiments et installations liés aux services et équipements publics sous réserve
gu'ils soient compatibles avec la destination de la zone ou liés a sa bonne utilisation.

- Les dépéts a l'air libre, a condition, qu’ils soient masqués par des plantations.

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour
la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation du sol autorisés ou s'ils sont liés
a un aménagement paysager ou a la réalisation de bassin de retenue des eaux, dans
le respect de la réglementation en vigueur.

ARTICLE 11NA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITS

- Tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol ne répondant pas aux dispositions
de I"article 11INA1 y compris les activités industrielles.
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ARTICLE 11NA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Accés

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du code civil.

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la circulation des personnes handicapées et a mobilité réduite, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, et aux besoins des constructions et installations
envisagées.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu
notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Les acces doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

Dans le cadre de I'étude Loi Barnier, les accés directs aux parcelles depuis la RN25 et la
RD939 sont interdits.

2°/ Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques techniques doivent étre suffisantes au regard de l'importance et de la
destination du projet et, permettre de satisfaire aux exigences de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Ces voies doivent :

» permettre 'accés du matériel de lutte contre I'incendie ;

» présenter des caractéristiques suffisantes et optimales pour la circulation des
véhicules, des piétons et des cycles;

» présenter des caractéristiques suffisantes pour la desserte en transport en commun
(espaces réservés, quais... le cas échéant).

» @tre adaptée aux besoins de la ou des constructions projetées ;

» présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée,
d’éclairage public, et de couche de finition.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.
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ARTICLE 11NA 4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ASSAINISSEMENT ET D’ELECTRICITE

1°/ Eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau
public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2°/ Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif :

Il est obligatoire d’évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageres) sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du systéme séparatif. Une autorisation préalable
doit &tre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d’assainissement.

Toutefois, en I'absence de réseau collectif d’assainissement ou dans I'attente de celui-ci, un
systéme d’assainissement non collectif peut &tre admis sous les conditions suivantes :
- le systeme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la
nature du sol;
- le systeme doit étre congu de maniére a étre branché ultérieurement sur le réseau
d’assainissement public dés sa réalisation.

Dans les zones d’assainissement non collectif :
Le systéme d’épuration doit étre réalisé en conformité avec la législation en vigueur, et en
adéquation avec la nature du sol.

3°/ Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement
est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux résiduaires au réseau d’assainissement, si elle est autorisée, devra
faire I'objet d’un prétraitement approprié.

4°/ Eaux pluviales

Les aménagements réalisés devront étre tels qu’ils n"aggravent pas les écoulements des eaux
pluviales dans le milieu collectant ces eaux (fossés, cours d’eau, réseau d’assainissement
pluvial ou a défaut unitaire,..). Toutes les possibilités de solutions alternatives ou
compensatoires au ruissellement doivent étre envisagées pour infiltrer les eaux pluviales a la
parcelle ou au plus prés (tranchées d’infiltration, noues d’infiltration, bassin d’infiltration,
structure réservoir enterrées, matériaux de couverture semi perméable,...). Il revient au
pétitionnaire de démontrer les possibilités d’infiltration de la parcelle. Cette obligation n’est
valable que pour des sols perméables et adaptés rendant cette technique réalisable et sous
réserve de toute réglementation en limitant I'usage (Installations classées, Périmétres de
protection de captage, sols pollués,...). Si les contraintes de sol ou le type d’'aménagement ne
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permettent pas l'infiltration des eaux pluviales sur site, il faudra prévoir aprés collecte et
stockage sur site un rejet a débit contrélé vers un exutoire superficiel extérieur. Le débit de
fuite sera inférieur ou égal de 0,5 L/s/ha aménagé, il dépend de la capacité disponible de
I'exutoire. Dans ce cas, une convention de rejet passée avec le gestionnaire du milieu
récepteur (fossés, réseaux d’assainissement) du réseau collecteur fixera les objectifs
quantitatifs et qualitatifs de ce rejet.

Il est en outre autorisé que les eaux pluviales soient récupérées et utilisées a usage
domestique ou pour I'activité en application de la réglementation en vigueur.

5°/ Autres réseaux (télécommunications, électricité, télévision, radiodiffusion)

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

ARTICLE 11NA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 11NA 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'application des régles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, a modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est
projetée.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 5 meétres de
I'alignement des voies et 10 metres de I'emprise du GR121.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 40 métres (dérogation

a la loi Barnier) par rapport a I'axe de la RN 25 et la RD939 a I'exception :

= Des constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

= Services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres ;

= Réseauxd’intérét public.

Toutefois, dans I'ensemble de la zone :

= Lorsqu’il s’agit de constructions ou d’installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, 4 condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité, elles peuvent s'implanter a la limite
de la voie ou en recul minimal de 1 métre a compter de cette méme limite.
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ARTICLE 11INA 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

I- Implantation sur limites séparatives
Les constructions ne peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

- Implantation avec marges d’isolement
Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d’un batiment qui
n'est pas édifié sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau (H) entre tout point
de la construction projetée et le point bas le plus proche de la limite séparative n'excéde
pas:
-deux fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H=2L).

Cette distance ne peut étre inférieure & 3 métres.

ARTICLE 11NA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres.

ARTICLE 11NA 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol est limitée a 60 %.

ARTICLE 11NA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas la hauteur des constructions au-dessus du sol naturel avant aménagement ne
peut dépasser 16 meétres au point le plus haut. La hauteur ne tient pas compte des
ouvrages techniques (antennes, évacuations...).

ARTICLE 11NA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET UAMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

« Ainsi qu'il est prévu a larticle R.111-21 du code de l'urbanisme, la situation des
constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre
adaptés au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Sont interdits :

Le maintien a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d’un enduit, tels que les parpaings.

L'utilisation en couverture des matériaux ondulés en PVC ou fibrociment.

Les matériaux d'imitation (fausses briques...) ;

Les couleurs vives et la couleur blanche sont proscrites pour le traitement des facades. Elles
seront néanmoins autorisées pour des éléments ponctuels tels que menuiseries, cages
d’escalier extérieures, éléments de décoration....

Les batiments annexes sommaires.

Clotures :

Les cl6tures (portails et pilastres exclus) doivent étre constituées d’un treillis soudé vert
d’une hauteur maximale de 2 metres. Les portails auront cette méme couleur.

D'autres hauteurs et types de clétures ne sont autorisés que s'ils répondent a des nécessités

tendant & la nature de l'occupation ou au caractére des constructions édifiées sur les
parcelles voisines ou si elles sont nécessitées par les besoins de I'activité. »

ARTICLE 11NA 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en
vigueur relative a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées et a mobilité réduite,
et notamment relative au stationnement.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

Dans tous les cas, il doit &tre aménagé des surfaces suffisantes pour I'évolution, le
déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraisons, de services, du
personnel et des visiteurs.

* Pour les constructions a destination d’habitation, il doit étre réalisé 2 places de

stationnement automobile par logement.

ARTICLE 11NA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les essences d'arbres et arbustes a planter seront choisies de préférence parmi les essences
locales listées dans les annexes documentaires du présent réglement.

Les marges de recul par rapport aux voies doivent comporter des espaces verts plantés. Des
rideaux d’arbres et de haies doivent masquer les aires de stockage extérieures et de parking
ainsi que les dépbts et décharges.
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Dans la marge de recul de la RN25 prévue dans I'étude Loi Barnier, une bande enherbée
plantée de bosquets et arbres de hauts jets doit étre créée. Les espaces verts doivent
représenter 15% du projet hors bande d’inconstructibilité de 40 meétres.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d’un arbre au moins
pour quatre places de parking.

Les plantations ne doivent pas créer de génes pour la circulation publique et notamment la
sécurité routiére.

Les cheminements piétons et cycles devront s’effectuer en site propre c’est-a-dire séparé de
la circulation automobile au minimum par un espace vert planté.

ARTICLE 11NA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités d'occupation des sols résultent de I'application des articles 3 a 13.
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ESPECES NON RECOMMANDEES (*)

(car invasives en région Nord Pas-de-Calais)
AILANTHUS ALTISSIMA (faux vernis du Japon)
BUDDLEIA (arbre au papillon)

FALLOPIA JAPONICA (renouée du Japon)

JUSSIE

HERACLEUM MANTEGAZZIUM (Berce du Caucase)
PRUNUS SEROTINA (cerisier tardif)

ROBINIA PSEUDOACACIA (robinier)

SOLIDAGO

(* d’aprés le conservatoire des sites naturels du Nord et du Pas de Calais)

Liste d’essences d’arbres et d’arbustes recommandées :

ABELIA (Abélie)

ACER CAMPESTRE (érable champétre)
ALNUS (aulne)

AMELANCHIER

BETULA (bouleau)

CARPINUS BETULUS (charme)

CORNUS (cornouiller)

CORYLUS AVELLANA (coudrier)
COTONEASTER

DEUTZIA

ELEAGNUS X EBBEINGEI

ESCALLONIA

EUONYMUS EUROPAEUS (fusain d’Europe)
FAGUS SYLVATICA (hétre)

FRAXINUS EXCELSIOR (fréne)

ILEX AQUIFOLIUM (houx)

JUNIPERUS COMMUNIS (genévrier)
LIGUSTRUM (troéne)

LONICERA (chévrefeuille)

MALUS FLORIBUNDA {pommier a fleurs)
OSTRYA CARPINIFOLIA (charme houblon)
PRUNUS LAUROCERASUS “Otto Luyken’
PRUNUS PADUS (cerisier a grappes)
PRUNUS SPINOSA (prunellier)

PYRUS (poirier a fleurs)

QUERCUS ROBUR (chéne pédonculé)
QUERCUS PETRAEA (chéne sessile)
RIBES (groseillier a fleurs)

SALIX (saule)

SAMBUCUS RACEMOSA (sureau)
SORBUS (alisier blanc)

SPIRAEA

TILIA CORDATA (tilleul a petites feuilles)
VIBURNUM OPULUS (boule de neige)
VIBURNUM X BODNANTENSE (viorne a floraison hivernale)
VIBURNUM TINUS (viorne tin)
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ZONE 20 NA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone non équipée est destinge & une urbanisation future pour
des activités industrielles et artisanales, L'urbanisation par anticipation
sur ls réalisation des équipements est possible sous réserve de respecter les

conditiens fixées & 1'artiele 20 NAl,

ARTICLE 20 NAL - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTDRISES

I - Par anticipation sur l'urbanisation future et dans la mesure ol le finane
cement de tous les éguipements nécessaires & rdaliser est assuré compte
tenu des participations du promoteur :

1) - Les établissements & usage d'activités comportant des installastions
classées ou non en application de la législation en vigueur dans la
mesure ol compte tenu des prescriptions techniques imposées pour
pallier les incanvénients qu'ils présentent habituellement, il ne
subsistera plus pour leur voisinage, de risques tels gu'en matidre
d'explosion, d'émanations nocives ou malodorantes ou de fumées

importantes.

2) ~ Les constructions & usage d'habitation sous réservc qu'elles soient
exclusivement destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance
et la sécurité des établissements et services générauy,

II - Les btiments et installstions lides aux services et dquipements publies

sous réserve qu'ils soient compatibles avec la destination de la zone ou
liés a sa bonne utilisation.

ARTICLE 20 NAZ - TYFES D'OCCUPATION DU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Teus les mades d'occupation et d'utilisation du sol ne répondant pas
aux dispositicns de 1'article 20 NA1,

ARTICLE 20 NA3 - ACCES ET VOIRIE

Un terrain ne peut &tre considéré comme constructible que s'il a un
accés d'au moins 5 m & une voie publique ou privée,
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ARTICLE 20 NA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et 1'assainissement ainsi que 1'éva-
cuation, l'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent
étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur, et aux
prévisions des projets d'alimentation en eau potsble et d'assainissement.

ARTICLE 20 NAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

NEANT

ARTICLE 20 NAS - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES CMPRISES
DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions doivent Btre implantées avec un retrait dfsu moins
5 m de 1l'alignement des voies et 35 m de l'axe de la R.N. 39,

ARTICLE 20 NA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
T R

Une marge de reculement minimum de 5 m doit &tre observee pour les
constructions, installations ou dépfts implantés le long des limiles des zones,

Pour les autres limites séparatives les constructions peuvent &tre
édifiées en bordures de celles-ci & condition que les mesures soient prises
pour éviter la propagation des incendies. Dans le cas d'implantation avec marge
d'isolement, cette marge ne peut &tre inférieure & 4 m,

ARTICLE 20 NA8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME FROPRIETL

Entre deux bétiments doit toujours &tre ménagde une distance suffi-
sante pour permettre l'entretien facile des marges d'isolement et les batiment:
eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte cont:
l'incendie, Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

ARTICLE 20 NA9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE 20 NAlD - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

NEANT

Reglement du Plan d’Occupation des Sols de la Commune de DUISANS
Page 32 sur 66



ARTICLE 20 NA1l - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, installations et clétures autorisées ne doivent
pas nuire par leur aspect & 1l'snvironnement immédiat et aux paysages dans

lesquels elles s'intdgreront,

ARTICLE 20 NA12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des cons—
tructions et installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques,

ARTICLE 20 NAl13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les marges de reculement le long des limites des zones doivent com-
porter des arbres de hsute tige ainsi que des buissons ou des haies,

ARTICLE 20 NAl4 - POSSIBILITES MAXIMALES L'OCCUPATION DU SOL

NEANT

ARTICLE 20 NA15 - DEPASSEMENT DU C.0.5.

Sans objet.
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ZONE 30 NA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone peu ou non équipée est destings 3 une urbanisation futur
pour 1'habitation. L'urbanisation par anticipaticn sur 1a réalisation des équ
pements est poseible sous réserve de respecter les conditions fixées & 1'ar-
ticle 30 NAl et en particulier 1'intégration au site.,

Dans les secteurs 30 NAa, il n'est pas fix& de seuil minimum de
superficie.

ARTICLE 30 NAl - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES 50LS AUTORISES

Ne sont autorisés que :

- par anticipation sur 1'urbanisstion future =t dans 1a mesure ol le finance-
ment de tous les dquipemente nicessaires est sssurs compte tenu des partici-

pation du canstructeur :

- Les constructions & usage d'habitation sous farme d'opérations
d'ensemble sous réserve du respect des autres conditions cumi-
latives ci-aprés :

. que le projet, dans sa conception, la forme et 1'implan-
tation des constructions, tienne le plus grand compte du
site aux abords’ immédiats du bourg, des vues, de la to-
pographie et du caractére architectural du b&ti ancien
pour une bonne intégration dans 1l'environnement,

que le projet ne contrarie pas 1'aménagement ultérieur
de 1a zone,

que le prejet occupe un terrain d'ure superficie minimum
de ! ha, excepté dans les secteurs 30 NAa.

- Lea constructior®& usage de commerces, de services et de bureaux
dans la mesure ol elles carrespondent & des besoins normalement
ligs 4 la vie courante des habitants des operations d'ensemble

et sous réserve qu'elles en fassent partie intégrante ou qu'elles
ne compromettent pas un aménagement rationnel ultérieur de la

Zone.

- les batiments et installations liés aux services et €quipements publics.

ARTICLE 30 NAZ - TYPES D'DCCUPATION £T D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Tous les modes d'occupation et d'utilisation ces sols ne répondant
pas aux dispositions de 1'article 30 NAL, y campris le stationnement de cara-
vanes en dehors de terrains de camping el de caravanage eventuellement déja
ameénagés, lorsqu'il se poursuit pendant plus de trois mois par arn consécutifs

ou non.

ARTICLE 30 NA3 ~ ACCES ET VDIRIE

Un terrain ne peut 8tre considéré camme constructible que s'il a un
acces d'au moins 4 m & une voie publique au privée,
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ARTICLE 30 NA4 - DESSERTE PA>R LES RESEALIX

L'alimentation en eau potable et l'assainisserment de toute construction &
usage d'habitation et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou 4 l'agrément, ainsi que ['évacuation, 'épuratian et e rejet des esux résiduai-
res doivent gtre assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et
aux prévisions des projets d'alimentation en eau patable et d'assainissement,

ARTICLE 30 NAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAING

5i la surface ou la corfiguration d'un terrain est de nature & comprometire
l'aspect ou I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins,
le permis de construire est refusé ou subardonng 2 un remodelage parceilaire.

ARTICLE 30 NAE - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES £ T DIVERSES
EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 5 m
de l'alignement des voles existantes.

ARTICLE 30 NA7 - IMPLANTATION DFS CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEFARATIVES

Les limites séparatives s'entendent comme étant les limites parcellsires
existantes ou créées.

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la
distance comptée horizonialement de toutpoint de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapprochd doit étre au moins €qgale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points (L;ﬂ) sans pouvoir étre inférieure @ 3m.

2

Toute construction de plus de 3 m de hauteur au droit de la limite sépara-
tive ne peut jouxter celle-ci que dans une bande de 20 m mesurée & partir de 1'aligne-
ment ou de la marge de reculement. obligatoire qui s'y substitue, sauf dans le cas
d'un adessement & un b&timent du fonds vaisin d'une hauteur €gale ou supérieure exis-

tant ou reéalisé simultanément.

ARTICLE 30 NASB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRFS SUR UNE MEME PROPRIETE

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment et tout point de
I'appui de tcute baie d'un autre batiment sclairant une piece d'habitation ou une pisce
qui lii est assimileble de par san mode d'occupation ne deit dépasser la distance (L)

vomptée horizontalement entre ces deux points H 2 L)

Une distance d'au moins 3 m est exigée sntre deux batiments non contigus.

ARTICLFE 30 NAY - EMPRISE AU 50L

NEANT

ARTICLE 30 NA1D - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction mesurée 3 partir du sel naturel avant
aménagement est limitée & un rez-de-chaussée + comble aménageable, Il ne peul
étre aménagé qu'un seul niveau dans la hauteur des combles.
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ARTICLE 30 NA1l - ASPECT EXTERIEUR

Les construetions, installations et clBtures autorisées na doivent
nuire ni par leur volume ni par leur aspect a 1'environnement immédiat et aux

paysages dans lesquels elles s'intégreront,

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment
doivent étre traités en harmonie avec Ies fagades,

ARTICLE 30 NA12Z -~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des cong-
tructions et installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE 20 NA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout arbre de haute tige abattu doit Btre remplacé.

Les lotissements d'habitations ou opdrations groupées doivent com-
porter 10 % de la surface lotie ou de 1'opération groupde traités en espaces

plantés communs.
tte dis gsitig?ng’est pas applicable dans les secteurs 30 NAa, en

. Ee
rgison de leur carsttere aire.
ARTICLE 30 NAl4 - PUSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU s0L

NEANT

ARTICLE 30 NA15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Sans objet.
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond, pour sa Plus grande part, a une
friche industrielle a reconquérir. Son réaménagement ne pourra
s’envisager qu’aprés une réflexion globale sur 1‘ensemble du site
afin d’assurer la cohérence compte tenu de la capacité des équi-
pements existants et a prévoir, ainsi que les contraintes du site

en particulier paysager.

Elle est principalement destinée a accueillir des acti-
vités tertiaires, des eéguipements d’hébergement ou para-médicaux,
quelques logements de standing accompagnés éventuelliement
d’éguipements lids & la détente et des aménagements paysagers.

ARTICLE 31 NA 1 =~ II2Eé_DLQQEﬂ2AIlQE_EI_QiﬂllLlﬁéEIQH_Dﬁﬁ_ﬁghﬁ
AUTORISES

Par anticipation sur 1’urbanisation future et dans 1a
mesure ol le financement de tous les €équipements nécessaires est
asseuré compte tenu des participations du constructeur, sont auto-
risés : ’

~ les constructions et installations a usage d'acti-

vités tertiaires, bureaux, établissements para=-
médicaux ou d’hébergement collectif spécialiseé,

- les logements organisés sous forme d’opérations
d’ensemble de faible densité dans la limite de 20D
unités dans la zone,

- les équipements et aménagements 1liés a la détente,
compatibles avec 1‘environnement paysager,

- les batiments et installations 1lies aux services
d’équipements publics compatibles avec la destination

de la zone,

- l’entretien et 1‘aménagement du siége d’exploitation
existant en activité sans augmentation de la superfi-
cie construite existante,

sous réserve des conditions cumulatives cl-apras :

- que le projet s’inscrive dans une réflexiocn globale
sur l’ensemble de la zone en concertation étrcite

avec la collectivité locale,

Reglement du Plan d’Occupation des Sols de la Commune de DUISANS
Page 37 sur 66



=~ que le projet soit compatible avec 1la capacité des
équipements publics existants et a prévoir,

- gue le projet, par sa nature, son imnportance et son
aspect s’intégre harmonieusement dans 1l‘environnement
du Hameau de Louez et dans le gite naturel de la val-

lée de la Scarpe.

&ﬂgm.a-wﬂlmmmm_m
; INTERDITS

Tous les modes d’occupation et dfutilisation des sols
ne répondant pas aux dispositions de l’article 31 NA 1, vy compris
le stationnement de caravanes en dehors de terrains de camping et
de caravanage éventuellement déja aménagés, lorsqu’il se poursuit
pendant plus de trois mois par an consécutifs ou non.

ARTICLE 31 NA 3 - ACCES ET VOIRLE

Un terrain ne peut &tre considéré comme constructible
que s’il a un accés d’au moins 4 m & une voie publigque ou privée.

ARTICLE 31 NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L‘alimentation en eau potable et lfassainissement de
toute construction & usage d’habitatien et de tout local pouvant
servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a l‘agrément,
ainsi que l’évacuation, 1’épuration et le rejet des eaux rési-
duaires doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
réglements en vigueur et aux prévieions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

ARTICLE 31 NA 5 - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

5i la surface ou la configuration d’un terrain est de
nature & compromettre l’aspect ou 1’économie de la constructiocn
ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de cons—
truire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

ARTICLE 31 NA 6 ~

Les constructions doivent étre implantées avec un re-
trait d‘au moins 5 m de l’alignement des voies existantes.
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Les limites séparatives s’entendent comme étant les 1i-
nites parcellaires existantes ou crédes.

& moins que le batiment & construire ne jouxte la limi-
te parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite parcellaire gui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale & la moitid de la diffé-
rence dfaltitude entre ces deux points (L 3 H) sans pouvoir étre

inférieure & 3 m. 2

Toute construction de plus de 3 m de hauteur au droit
de la limite séparative ne peut jouxter celle-ci que dans une
bande de 20 m mesurée & partir de 1’alignement ou de la marge de
reculement obligatoire qui s’y substitue, sauf dans le cas dfun
adossement & un bidtiment du fonds veoisin d’une hauteur égale ou
supérieure existant ou réalisé simultanément.

La différence de niveau (H) entre tout peint d’un bati-
ment et tout point de lfappui de toute baie d7un autre batiment
éclairant une piéce d’habitation ou une pigce qui lui est assimi-
lable de par son mode d’cccupation ne doit dépasser la distance
(L) comptée horizontalement entre ces deux points (H < L).

Une distance d’au moins 3 m est exigée entre deux bati-
ments non contigus.

ARTICLE 31 NA 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE 31 NA 10 - S CONSTRU
La hauteur maximum d‘une construction mesurés a partir

du sol naturel avant aménagement se définit ainsi :

1 Pour les constructions & usage d‘’habitation indivi-
duelle :

- Rez-de-chaussée + comble aménageable.

I1 ne peut étre aménagé gu’un seul niveau dans la hau-
teur des combles.
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2 Pour les autres constructions (équipements publics,
activités, hébergement ceollectif :

- Rez-de-chaussée + 2 niveaux ou 12 m maximum.

ARTICLE 31 NA 11 - ASPECT EXTERIEUR
Les constructions, installations et clétures autorisées

ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect 2
l/’envircnnement immédiat et aux baysages dans lesquels elles

s'intégreront.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents dfun
batiment doivent étre traités en harmonie avec les fagades.

ARTICLE 31 NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux be-
soins des constructions et installations doit étre réalisé en de-

hors des voies publiques.

ARTICLE 31 NA 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé.

Les espaces libres de toute congtruction ou parking
doivent étre traités en espace vert planté d’arbres et arbustes.

ARTICLE 31 NA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

NEANT

ARTICLE 3] NA )5 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Sans objet.
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ZDNE NB

s 0 28 o

CARACTERE DE LA ZONE

11 s'agit d'urme zone desservie partiellement par les équipements
qu'il n'est pas prévu de renforcer et dans laguelle des constructions ont

déja été édifides.
La zone est constituée d¢'un secteur NBa.

ARTICLE NB1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES

- Les constructions individuelles & usage d'habitation,

- La transformation et l'extension des établissements a usage d'ac-
tivités existants comportant des installations classées ou non dans
la mesure ol ils satisfont & la réglementation en vigueur et & con-
dition qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation
des dangers ou nuisances.

- Les reconstructions de batiments sinistrés dont la construction
serait interdite dans la zone dans la limite d'un rapport entre
les superficies de planchers hors oesuvre rettes nouvelles st an-
ciennes inférieures ou égales & 1,

ARTICLE NB2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols ne répandant
pas aux dispositions de l'article NB1, y compris le stationnement de caravanes
en dehors de terrains de camping et de caravanage dventuellement déja aménagss,
lorsqu'il se poursuit pendant plus de trois mois par an consécutifs ou non,

Sont notamment interdits les lotissements et opérations groupées.

Dans le secteur NBa. les sous-sols sont interdits.
ARTICLE NB3 - ACCES ET VOIRIE

Un terrain ne peut 8tre considéré comme construetible que s'il a un
acces d'au moing 4 m & une voie publique ou privée.

ARTICLE NB4 -~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et 1'assainissement de toute construc-
tion & usage d'habitation et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit
au travail, au repos ou & 1'agrément, ainsi que 1'évacuation, 1'épuration et
le rejet des eaux résidusires industrielles, doivent é&tre assurés dans des con-
ditions conformes aux réglements en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d'assainissement,

Reglement du Plan d’Occupation des Sols de la Commune de DUISANS
Page 41 sur 66



ARTICLE NB5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

NEANT

ARTICLE NB& ~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES
DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions deivent &tre implantées :

- & l'alignement moyen des constructions existantes,
- avec un retrait d'au moins 35 m de l'axe de la R.N. 39,

ARTICLE NB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins gue le b&timent & construire ne jouxte la limite parcellaire
la distance comptée horizontalement de tout point de ce b&timent au point de la
limite parpellaire qui eh est le plus rapproché doit étre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (L_2» H) sans pouvoir

2

&tre inférieure & 3 m.

Toute construction de plus de 3 m de hauteur au droit de la limite
séparative ne peut jouxter celle-ci aque dans une bande de 20 m mesurée & partir
de 1'alignement ou de la marge de reculement obligatoire qui s'y substitue,
sauf dans le cas d'un adossement & un bAtiment du fonds voisin d'une hauteur
égale ou supérieure existant ou réalisé simultanément.

- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES FAR RAFPORT AUX AUTRES

ARTICLE NBB
SUR _UNE MEME PROPRICTE

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment et tout
point de 1'appui de toute beie d'un autre batiment éclairant une pigce d'habi-
tation ou une pigce qui lui est assimilable de par son mode d'occupation ne
doit pas dépasser la distance (L) comptée horizontalement entre ces deux

points (Hg L).
Une distance d'au moins 3 m est exigée entre deux b&timents nen
contigus.

ARTICLE NB? -~ EMPRISE AU SOL

NEANT
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ARTICLE NB1Q - HAUTEUR DES CONSTRUCTIDNS

La hauteur d'une construction mesurée & partir du sol naturel avant
aménagement est limitée & un rez-de-chaussée + comble aménageable, I1 ne peut
&tre aménagé qu'un seul niveau dans la hauteur des combles,

ARTICLE NB11 - ASPECT EXTERLEUR

Les constructicns, installations et clétures autorisées ne doivent
nuire ni par leur volume, ni par leur aspect & l'envirornement immédiat et aux
paysages dans lesquels elles s'intiégreront.

Les murs sdparatifs et les murs aveugles apparents d'un bAtiment
doivent étre traités en harmonie avec les fagades,

ARTICLE NB1Z - STATIONNEMENT DES UEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des cons-
tructions et installatiens doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE NB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout arbre de haute tige abattu doit 8tre remplacs,

ARTICLE NB14 - POSSIRILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

ARTICLE NB15 - DEPASSEMENT DU C.0.5.

Sans objet.
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ZONE 10 NC

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle protégée & vocation agricole. Y sont autorisés
les types d'utilisation du sol lids & l'activite agricole, maraichére et harticole,

Le secteur 10 NCa correspond & une zone inondable, inconstructible.

ARTICLF 10 NC1 - TYPES d'OCCUPATION OU d'UTILISATION DES SOLS AUTORISES

- la création et 'extension de batiments ou installations liés & |'exploitation
agricole, sous réserve qu'ils ne nuisent pas & i'activité agricole,

- les constructions & usege d'habitation de 'exploitant doivent &tre implantées
d l'intérieur des corps de ferme ou sur des parcelles attenantes,

- les établissements comportant des installations soumises & déclaration
ou autorisation & condition qu'ils soient éloignés des limites de zone 4 vocation
principale d'habitat selon la réglementation en vigueur.

- l'extension et la transformation des &tablisssments & usage d'activités
existants.

- les batiments et installations liés aux services et éguipements publics
sous réserve qu'ils soient compatibles avec la destination de la zone ou ligs &
sa bonne utilisation,

- I'aménagement et la transformation de batiments d'habitation ou d'expioi-
tation a des fins touristiques et sportives.

- dans le secteur 10 NCa, toute construction est Interdite y compris
toute construction liée @ I'activité agricole maraichere ef horticole.

ARTICLE 10 NC2 - TYPES d'OCCUPATION ou d'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Tous les modes d'occupations et d'utilisation des sols ne répandant pas
aux dispositions de l'article 10 NC1, y compris le stationnement de caravanes,
en dehors des terrains de camping et de caravanage cventuellemen deja aménagés,
larsqu'il se poursuit pendant plus de trois mois par an conséculifs ou nan.

ARTICLE 10 NC3 - ACCFS ET VOIRIE

NEANT
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ARTICLE 10 NC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

NEANT

ARTICLE 10 NC5 - CARACTERISTIGUES DES TERRAINS

NEANT

ARTICLE 10 NC6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES
DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions doivent étre implantées asvec un retrail d'au moins
35 m de 1'axe de la R.N, 39 eL 5 m de 1'alignement des sutres voies,

ARTICLE 10 NC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
: SEPARATIVES

A moins que le bAtiment & construire ne Jjouxte la limite parcellaire
la distance comptée horizontalement de tout point de ce bAtiment au point de le
limite parcellaire gqui en est le plus rapproché deit étre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points {L> H) sans pouvoir

2

Btre inférieure & 3 m pour les constructions d'habitation et & m pour les b&-
timents agricoles ou industriels autorisés, Les établissements comportant des
installations soumises & déclaration ou autorisation doivent &tre é¢loignés de
100 m au meins des limites des zonmes & vocation d'habitat excepté en cas d'ex-
tension d'une exploitation existante.
ARTICLE 10 NC8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPCRT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments doit toujours &tre ménagée une distance suffi-
sante pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des bAtimente
eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte

contre 1'incendie.

Celte distance doit étre au minimum de 5 m,

ARTICLE 10 NCS - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE 10 NC10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

NEANT
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ARTICLE 10 NC1l - ASPECT EXTERIEUR

les constructions, installations et clétures autorisdes ne doivent
nuire ni pas leur volume ni par leur aspect & 1'environnement immédiat et aux
paysages dans lequels elles s'intégreront.

ARTICLE 10 NC1Z - STATIONNEMENT DES VEHICULES

NEANT

ARTICLE 10 NC13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les egpaces beisés classés a conserver Tigurés au plan sont soumis aux dispo-
silions des articles L 130-1 et suivants dn Code de 1'Urbanisme.

ARTICLE 10 NC14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

ARTICLE 10 NC15 - DEPASSEMENT DU C,0.5,

Sans objet.
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DUISANS

ZONE ND

CARACTERE DE L4 ZONE

I1 s'agit d'une zone naturelle protégée, Tous les modes d'occupation
et d'utilisation des sols y sont interdits., Sont seules autorisées les
activités agricoles, maraichéres, horticoles ou sylvicoles ne nécessitant
pas. de batiments. Certains modes d'occupation des sols liés & la pratique

des sports et des loisirs peuvent &tre autorisés dans les conditions
fixées & 1'article NDI.

Seul le sscteur NDa peut comporter des serres scus réserve du
respect de 1l'environnement naturel,

Le secteur NDb correspond & une zone humide qu'il comvient de

s

maintenir en 1'dtat.

ARTICLE ND 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES

- Les aménagements,de caractére sportifs, touristique ou de leisirs
tels que terrains de sports, club hippique, terrains de camping
et de caravanage, locaux servant a la restauration..., a conditicn
qu'ils soient compatibles avec 1'environnement.

- Les constructions & usage d'habitation sous réserve gu'elles
solent strictement nécessaires .au logement du personnel de
surveillance des installations de caractére touristique et de
loisirs ouvertes au public ainsi que les constructions abritant

les activités strictement liées au bon fonctionmnement de ces
installations.

~ Lles bitiments et installations lides aux services et équipements
publics sous réserve qu'ils soient compatibles avee la destination
de la zone ou lides & sa bonne utilisation.

~ Dans le secteur NDa; les serres & usage de production agricole
sous réserve du respect de 1'environnement compte tenu du caractére
naturel de la vallée et de la proximité d'un monument historique.

ARTICLE ND 2 - TYPES D'CCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Tous les modes d'occupation ou d'utilisation des sels ne répondant
pas aux dispositions de l'article ND1, y compris le staticnnement de
caravanes en dehors des terrsins de camping et de caravanage éventuel-

lement déja aménagés lorsqu'il se poursuit pendant plus de trois mois
par an consécutifs ou non.

Dans le secteur NDb tous les exhaussements et affouillements de sols sont
interdits
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ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE

Un terrain ne peut &tre considéré comme constructible que s'il
a un accés d'au moins 4 m 4 une voie publique ou privée.

ARTICLE ND 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES
LU DOMAINE PUBLIC QU PRIVE

lLes constructions doivent &tre implantées avec un retrait d'au
meing 35 m de 1'axe de la RN 39 et 5 m de l'alignement des autres voies.

ARTTCLE ND 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifides 4 4 m au moins des limites
séparatives,

ARTTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

Une distance d'au moins 4 m est exigée entre deux bAtiments non
contigus.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE NP 10 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, installations et cldtures autorisées ne doivent
nuire ni par leur volume, ni par leur aspect & 1'environnement immédiat
et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

ARTICLE ND 11 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant

ARTICLE ND 12 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés 3 conserver sont soumis aux dispositions
de 1l'article L 130.1 et suivants du Code de 1'Urbanisne.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.
Les terrains de camping, caravanage doivent &tre intégrés dans

1'environnement. Ils seront entourds d'écrans de verdure composés d'arbres
de haute tige et de buisscns ou de haies. :
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ARTICLE ND 13 — POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION DU SCL

Néant

ARTICLE ND 14 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Sans objet,
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TITRE IV

MODALITES D'APPLICATION DES REGLEMENTS

DES ZONES URBAINES ET NATURELLES
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SECTIOR

MODALITES B"APPLICATIONM YISANT
™ ENSEMBILE D"ARTICLES
bDu REGLEMENT DE ZONE
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A/ EXTENSION DES BATIMENTS EXISTANTS A LA
DATE DE PUBLICATION DU P.C.S,

1/ Lorsqu'un immeuble bdti existant n'est pas cocnforme
aux régles d'urbanisme édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut
&tre accordé gue pour les travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de l'immeuble avec lesdites
régles ou qui tout au meoins n'aggravent pas la nen
conformité de l'immeuble avec lesdites régles,

2/ puelles que soient les dispositins des articles 1 & 2
des réglements de zane, mais sous réserve du respect
des dispositions du § A/ ci-dessus, le permis de cons-—
truire peut dtre accordé pour assurer la solidité ou
améliorer l'aspect des constructions existantes & la
date de publication du P.0.5, et pour permetire une
extension mesurée destinée notamment i rendre mieux
habitabie un logement ou s'il s'agit de bdtiment rece-
vant des activités, particuliérement afin de rendre un
axercice plus commode de l'activité sans en changer
sensiblement 1'importance.

Dans les cas susvisés, le cosfficient d'ocgupation des
sols résulte de l'application des prescriptions des
articles 3 & 13 du réglement de zone concerné.

Toutefois, les dispositions ci-dessus ou une partie
d'entre—-elles peuvent ne pas étre applicables dans
certaines zones ou secteurs de zone (ilots a rénover
ou i remembrer par exemple) : il en est alors fait
mention dans le chapeau de zcone dit "Caractére de la

zone", concernée.

B/ RECONSTRUCTION DE BATIMENTS SINISTRES

Lersque la reconstruction d'un bitiment détruit par
sinistre peut étre autorisée en fonction des dispo-
sitions des articles 1 & 2 du réglement de zone &t
que le propriétaire sinistre ou ses ayants droit a
titre gratuit procédent, dans le délai de deux ans
suivant la date du sinistre, & la reconstruction

sur ie méme terrain d'un bitiment de méme destina-
tien, la surface de plancher hors-oeuvre de ce biti-
ment peut, par exception et sauf restricticn éven-
tuellement fixéde a l'article 4, étre autorisée dans
la limite de celle existante avant sinistre et 1l
n'y a pas de versement de participaticn en cas de
dépassement du coefficient d'occupation du sol.

Par ailleurs, le permis de construire peut dtre ac-
cordé nonobstant les prescriptions fixées aux arti-
cles 3° 4 13 lorsgue ies travaux permettent d'améliorer
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i1a conformité des immeubles reconstruits avec lesdites
régles ou que tout au moins ces travaux n'aggravent
pas la conformité des immeubles sinistrés avec cas

régles.

¢/ LOTISSEMENTS APPROUVES ET ILOTS REMEMBRES
A LA SUITE DE DOMMAGES DE GUERRE

Les dispositions d'un lotissement appreuvé ou 4d'un
$lot remembré & la suite de demmages de guerre

se conjuguent avec celles du P.0,.S,. lorsqu'elles
sont plus restrictives ou contraignantes tout en
restant compatibles avec calles prescrites par le
P.0.S. (ce sont alors les dispositions les plus res-
trictives ou contraignantes qui prévalent).
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SECTICR i

MODALITES D*APPLICATION CONCERNANT
DIVERSES DISPOSITIONS DE CERTAINS
ARTICLES DES AREGLEMENTS DE ZONE

Reglement du Plan d’Occupation des Sols de la Commune de DUISANS
Page 54 sur 66



ARTICLES 1 -2 - CONSTRUCTIONS INTERDITES OU ADMISES
SOUS RESERVE DE RESFECTER DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A/ ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurés au P.0.S. sont
soumis aux dispositicons des articles L 130.1 et
suivants du Code de l'Urbanisme {(cf. article 13 du
réglement de zcne} : ce classement interdit tout
changement d'affectation ou tecut mode d'occupation
des sols de nature & compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements.

NE SONT AUTORISES DANS CES ESPACES QUE :

1/ Des constructions nécessaires & lraffectaticn fores-
tiére et a la protection centre lfincendie

2/ Des installations, de préférence légére, lides a la
fréguentation du pubklic

3/ Des extsnsions mesurées des bitiments préexistants

4/ Des extracticns de matériaux lorsgue le classement
est appliqgué & un terrain qui n'est pas enccre boisé
et sous reéserve gue l'autorisation d'exploitation de
carrigre, si elle est accordée, cblige le pétition-
naire a boiser le terrain aprés extraction des maté-—

riaux

B/ AIRES DE STATIONNEMENT QUVERTES AU PUBLLC

Des aires de stationnement ouvertes au public, pour
plus de trois mcis, peuvent étre admises nonobstant
les dispositions des articles 1 & 2 des réglements
de zone, dans la mesure ol elles satisfont la régle-
mentation en vigusur les concernant éventusllement

gt sous réserve !

i/ - qu'elles soient lif€es & un mode d'occupation cu
A'utilisation des sols autorisés dans la zone
concernée
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2/
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- et gqu'‘elles rédpondent aux normes de stationnement
imposées par l'article 12 du réglement de ladite
zone et aux conditions particuléres fixées éven-
tuellement & I'article 2 dudit réglement.

C/ INSTALLATIONS ANNEXES LIEES AUX ETABLIS-
SEMENTS A USAGE D'ACTIVITES

Lorsqu'un réglement de zone autorise des établisse-
ments a usage d'activités comportant ou non des ins-
tallations classées, sont automatigquement admises
sans qu'il en soit fait nommément mention, a moins
que le chapeau de zone {dit "Caracétre de la zone")
précise gue les dispositions du présent paragraphe
he sont pas applicables dans la zone considérés :

- les constructions i usage d'entrepdts, de bureaux
ou de commerces qui constituesnt le complément
administratif, technique ocu commercial de ces éta-
blissements, ainsi qus celles abritant les dguipe~
ments liés & leur bon fonctionnement telles gue
cantines, salles de jeux et de sports, de scins...

D/ OUVRAGES TECHNIQUES DES SERVICES PUBLICS

Nonobstant les dispositions des articles L & 2 des
réglements de zone, sont toutefois admis {sauf dans
les espaces boisés classés) les cuvrages techniques
divers qui ne constituent pas des batiments et gqui
sont neécessaires au feonctionnement des services

publics,

E/ CARRIERES - ETABLISSEMENTS D‘'ELEVAGE —
DEPOTS DE VIEILLES FERRAILLES - VEHICULES
DESAFECTES - DECHETS ET ORDURES

Aux articles 1 & 2 des réglements de zone, les car-
riéres, établissements renfermant des bovins, porcs,
lapins et volailles et dépdts de vieilles ferrailles,
véhicules désaffectés, déchets et ordures, soumis &
la législation sur les installations classées fopt
l'objet de dispositions particuliéres indépendantes
de celles concernant d'une maniére générale les éta-
blissements relevant de cette législation.

En conséquence, guelles gue soient les dispositions
concernant directement les installations classéas,
ces carriéres, établissements renfermant ces animaux,
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1/
2/

3/

dépéts, ne sont interdits & 1l'article 4 (sauf
lorsgu'est utiliséde la formule "interdiction de tout
mode d'cccupation ou d'utilisaticn du sol") et ne
peuvent étre autorisés scus conditions particulidres
& l'article 4 gque si les dispositions de ces

articles 1l & 2 les visent nommément.

Toutefois, dars les zones naturelles qui ne sont pas
destinées 4 l'urbanisation future, pour ce qui est

des établissements renfermant ces animaux, il y a lieu
de considérer gue lorsgue sont admis les bitiments
agricoles, y sont également autorisées ipso facto les
constructions nécessaires au logement de ces animaux
sans qu'il en soit fait expressément mention (sauf
dispositions coatraires les visant nommément).

F/ INTERDICTION DE TOUT MODE D'OCCUPATION
D'UTILISATON DES SOLS

L'article 1 de certains réglements de zone peut
comporter la mention "tous les modes d'occupation et
d'utilisaticn des soils".

Lorsque cette dispcsition est utilisée, sans autre
précision, =t sauf bien entendu, les ccnditions parti-
culiéres éventuellement formulées & l'article 4, elle
impligue gue :

Sont interdites toutes les opérations soumises
i réglementation telles celles sur :

Le permis de c¢onstruire, les lotissements

Les installations classées (y compris les carriéres,
dépdts de vieilles ferrailles, véhicules dégaffectés,
déchets et ordures et etablissements renfermant des

animaux)

Les installaticns ou travaux suivants lorsqu'ils se
poursuivent pendant plus de trois mois :

- parcs d'attractions et airss de jeux et de sports
ouvertes au public

- aires de stationnement cuvertes au public et dépdts
de véhicules nhon scumis & autorisation au titre du
stationnement des caravanes lorsgu'ils sent suscep-~
tibles de contenir au moins dix unités ainsi gue les
garages collectifs de caravanes
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- affouillements et exhaussements des sols d'une
superficie supérieure & 100 m2 et d'une profondeur
cu d'une hauteur supérieurs & 2 m

4/ Les terrains de camping ou de camping et caravaning
5/ Le stationnement de caravanes sur terrains aménagés
A l'exception : s
1/ Des clétures (soumises dventuellement aux conditions

particuliéres fixées par les réglements de zone)

2/ Du stationnement des caravanes en dehors de terrains
aménagés sous réserve que le terrain ne recoive pas
ensemble plus de cing caravanes et étant entendu que
ce stationnement est subordonné i 1'octroi 4'une
autorisation préalable délivrée par le Maire au titre
de l'article R 443.4 du Code de 1'Urbanisme, lorsque
celui-ci doit se poursuivre pendant plus de trois
mois par an, consécutifs ou non

3/ Des exhaussements et affouillements des sols indispen-
sables pour la réalisation des types d'oczupation cu
d'utilisation des sols éventuellement autorisés sous
conditions spéciales & l'article 4

4/ Les divers cuvrages techniques nécessaires au fonction-
nement des services publics (sauf danz les espaces

baisés classés)

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

LCTISSEMENTS ET CPERATICNS GRCUFEES

Dans les lotissements et opérations groupées, la

desserte par les réseaux peut donner lieu & des
prescripticons particulieres.
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ARTICIE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

A/ ILOTS DE PROPRIETES (encore dits unites
fonciéres) EXISTANTS & LA DATE DE PUBLI-
CATION DU P.O.S.

Dans les seules zones urbaines i vocation principale
d*habitat, des normes différentes de celles éventuel-
lement fixées a l'article 5 sont admises pour les

ilots de propriété existants {cu autorisés conformé-
ment & la réglementation applicable) i la date de

publication du P.0.S. lorsgqu'il s‘avére gue la cons-
truction est possible en respectant les régles pres-

5

crites par les autres articles 3 & 15,

Cependant, les normes de dimensions ou de superficies
demeurent opposables,lorsqu'elles ont étéd édictdes en
vue de susciter un remodelage du tissu urbain ou dans
certains zones de faible densité, auguel cas le chapeau
de zone dit "Caractére de la zone" le précise.

E/ LOTISSEMENTS

En cas de lotissement, la norme de superficie minimum
de parcelle éventueilement prescrite a l'artiele S pour
gqu'un terrain scit réputé constructible est considérée
comme respectée lorsgue la somme de la superficie de
chacun des lots divisés par le nombre de lots atteint
la norme exigible.

ARTIAE & - IMRLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPRORT
AUX VOIES ET DIVERSES BMPRISES Di) DOMAINE
AIBLIC OU PIVE

VOIES PRIVEES

Pour 1l'application des régles d'implantation lorsqu'il
s'agit de voies privées, c'est la limite effective de
la vole gui se substitue a l'alignement.
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ARTICLE

7 - IMAANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

1/

2/

3/
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RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A/ LES RECULS FACULTATIFS SONT ASSIMILES
A DES RECULS VOLONTAIRES

Pour déterminer la profondeur de la bande en front &
rue & l'intérieur de laguelle les constructions peuvent
ou doivent €tre implantées sur limites séparatives, il
y a lieu de considérer, & défaut de précisicns a
ltarticle 7, que cette bande se mesure, selon les dis-
positions de l'article 6, soit en fonction de l'obliga-
ticn de s'implanter & l'alignement ou dans le prolonge-
ment des constructions existantes, socit en fonction du
recul par rapport a l'alignement cu & l'axe de la vois
mais étant précisé gue damsce dernier cas il ne peut
5'agir que d'un recul cbligatoire et non facultatif

{un recul méme imposé en fonction d'un accés dénivelé
créé pour la desserte d'un garage est assimilé & un
recul facultatif). Un recul facultatif ne peut Btre
pris en compte que £'il a pour objet de permettre ds
respecter pour la construction nouvelle la hautesur
moyenne des batiments de méme destination existants

aux alentours immédiats.

B/ OUVRAGES DE FAIBLE EMPRISE

Pour déterminer la marge d'éloignement, ne sont pas
pPris en compte

Dans la limite d'une hauteur de 2 m les ouvrages de
faible emprise tels gque souches de cheminées, acrotéres

Dans la limite d'une largeur de 1 m les escaliers
extérieurs, perrons, saillies de coffres de cheminées

Dans la limite d'une largeur de 0.50 m les balcons et

les saillies de couverture tant en pignon gu'a 1'égogt
du toit. '

C/ CONSTRUCTIONS JUMELEES PAR DES GARAGES

Dans les programmes de constructions et lotissements,
lorsqu'il s‘*agit d'habitations jumelées par des garages,
il est admis pour le calcul de la marge d’isolement (L)
gque la hauteur (H) du b&timent principal socit diminuee
de la hauteur du garages en limite séparative, dans la
limite d'un plafond de 3 m.
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ARTILE 8 - IMAANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
P e UNES PAR RAPFORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

A/ OUVRAGES DE FAIBLE EMPRISE

Les dispositions visées pour l'application de l'ar-
ticle 7 ci-dessus sont également valables pour 1'im-
plantation des constructions les unes par rappert
aux autres sur une méme propriété,

B/ NECESSITES FONCTICNNELLES

Des régles différentes de celles éventuellement
fixées & 1'article 8 des réglements de zone sont
applicables lorsqu'elles sont justifiédes par des
nécessités fonctionnelles.

ARTICLE 9 = EMPRISE AU SO

A/ NECESSITES D'URBANISHME OU D'ARCHITECTURE
ET EXTENSION MESUREE DES BATIMENTS EXIS-
TANTS A LA DATE DE PUBLICATION DU P.O0.S.

Sauf dans les espaces verts protégés éventuellement
figurés au P.0.5., l'emprise au sol prescrite, le

cas €chéant, & l'article 9 du réglement de zone n'est
pas applicable dans les cas justifiés par des raisons
d'urbanisme ou d'architecture. Il en est de méme pour
permettre une extensicn mesurée des bitiments exis®ants
4 la date de publication du P.0.S,, sauf dans certaines’®
zones ou secteurs de zone (ilots i rénover ou & remem-
brer par exemple) dont il est alors fait mention dans

le chapeau de zone dit “Caractére de la zone".

B/ LOTISSEMENTS ET OPERATIONS GROUPEES

Four les lotissements et cpérations groupees, les
dispositions éventuelles de l'article % scont considé-
rées comme respectées lorsque la somme des emprises de
l'ensemble des constructions ne dépasse pas la surface
globale résultant de l'applicaticn du coefficient
d'emprise de la zone & la surface du terrain objet de

1'opération.
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ARTICLE

10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1/

HAUTEUR RELATIVE

Pocur le calcul de la hauteur relative par rapport
aux voies, telle gqu'elle est éventuellement pres-
crite aux articles 10 des réglements de zone.

A/ OBLIGATION DE CONSTRUIRE EN RETRAIT
DE L'ALIGNEMENT COPPOSE

Lorsqu'il v a obligation de construire en retrait de
l'alignement opposé, la limite de ce retrait se
substitue a l‘'alignement.

B/ VOIES A ELARGIR

S5i la voie doit &tre élargie, ¢'est l'emprise future
portee au P.0.5. qui est prise en compte.

C/ VOIES PRIVEES
Dans le cas de voies privées, la limite effective de

la voie privée se substitue a l'alignement.

D/ RECULS VOLONTAIRES

Lorsque les dispositions de l'article 10 de la zone
concernée n'apportent aucune precision en la matiére,
il v a lieu de considérer gu'un recul volontaire
résultant des possibilités facultatives ocffertes par
les dispositions de l'article 6 ne peut &tre pris en
compte gue sous réserve qu'il ait pour effet de
permettre de respecter sensiblement pour la construc-
tion projetée la hauteur moyenne des bitiments exis-—
tants de méme destination aux alentours immeédiats.

D/ VOIES EN PENTE

Lorsgue les volies sont en pente, la cote de hauteur
est prise au milieu de la fagade ou si la construction
est trés longues, les fagades des bitiments sont alors
divisées en sections dont aucune ne peut excéder 30 m
d= lecngueur, et la cote de hauteur de chague section
est prise au milieu de chacune d'zlles.
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F/ CONSTRUCTION ENTRE DEUX VOIES D'INEGALE
LARGEUR OU DE NIVEAU DIFFERENT

Si la distance entre deux voies d'inégale largeur ou
de niveau différent est inférieure 2 20 m la hauteur
de la construction édifide entrs cas deux voies est
régie par la voie la plus large ou de niveau NGF le
plus élevé,

= £ G/ CONSTRUCTIONS A L'ANGLE DE DEUX VOIES
D'INEGALE LARGEUR

Lorsque la constructin est édifide 3 1'angle de deux
voies d'inégale largeur, la partie du b2timent bordant
ia voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur

que celle qui serait admise sur la voie la plus large
sur une longueur gui n'excéde pas 15 m,

Cette longueur est mesurée & partir du peint d'inter-

section des alignements compte-tenu éventuellement des
retraits obligatcires.

H/ POINTES DE PIGNON EN FACADE

La différence de niveau H est réduite de 2 m lersque
la fagade sur rue comporte des pointes de pignon.

I/ NOMBRE ENTIER D'ETAGES DROITS

La différence de niveau H est réduite de 1 m lersgue
cette dispesition permet d'édifier un nombre entier
d'étages droits.

2/ HAUTEUR ABSCLUE

J/ NECESSITES FONCTIONNELLES

Un dépassement de la hauteur absolue éventuellement
prescrite aux articles 10 des réglements de zone,

est admis lorsgu'il est justifié pour des nécessités
fonctionnelles et que ne s'y opposent pas des motifs
de protection tels gue préservation de sites, peints
de vue, cculoirs réservés pour futures lignes élec-

trigues haute tension.
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3/ HAUTEUR RELATIVE ET HAUTEUR ABSOLUE

K/ DENT CREUSE

Dans le cas de dent ¢reuss, 1'autoritd chargée de la
délivrance du permis de construire peut admettre ou
impeser une hauteur & l'égout de la toiturs, an
faltage, ou les deux & la fois, & partir de celle de
l'une des deux constructions voisines, ou de la
hauteur moyenne de celles-ci lorsque des motifs d'ur—
banisme ou d'architecture le justifient.

L/ OUVRAGES DE FAIBLE EMPRISE

Les dispositions visées pour l'application de l'ar-
ticle 7 ci-dessus sont dégalement admises pour le
calcul des limites de hauteur relative et absolue,
sauf pour la hauteur absolue celles cancernant les
souches de cheminée et acrotéres lorsque la construc-
tion est située dans un couloir réservé pour le
passage de futures lignes électriques haute tension,

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

A/ ESTIMATION DES BESOINS A SATISFAIRE
A DEFAUT DE DISPOSITIONS NORMATIVES

Lorsqu'un réglement de zone n'a pas fixé de dispesi-
tions particuliéres pour un type 4'occupation ou
d'utilisation du sol déterminé, mais qu'il précise
que le stationnement des véhicules deit é&tre assure
en dehors des voies publiques, l'autorité chargée
de la délivrance du permis de construire procéde
alors, a défaut d'assimilation possible avec les
constructions ou établissements pour lesquels des
normes ont été fixées, & une estimation des bescins

4 satisfaire,

B/ DISPOSITIONS PARTICULIERES

Des normes de stationnement différentes de celles
fixées par l'article 12 des réglements de zone sont
admises si elles sont justifides (sous réserve éven-
tuellement de dispositions particulieres).
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2/

3/
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TAUX DE MOTORISATION FAIBLE

Lorsqu'il s'agit de logements destinés & des habitants
dont le taux de motorisation est manifestement faible
{foyers de personnes igées par exemple).

AMENAGEMENT ~ EXTENSICON DE CONSTRUCTIONS OU ETABLIS-
SEMENTS EXISTANTS A LA DATE DE PUBLICATION DU P.O.S.

5'il s'agit d'aménagements ou d'extensions de construc-
tions ou €tablissements existants & la date de publica-
tion du P.0.5., et dont la destination n'est pas modi-
fide lorsque sont maintenues les places de stationnement
éventuellement préexistantes et réalisées celles néces-
sitées par les bescins nouveaux créés,

CHANGEMENT DE DESTINATION D'UN BATIMENT EXISTANT

En cas de changement de destination lorsque le péti-
tionnaire justifie Qu'il ne peut satisfaire lui-méme
aux cbligations de stationnement exigées dans les
conditicns fixées & l'article 12 du réglement de zone
et qu'il n'a pas par ailleurs la possibilité scit
d'cbtenir une concession & long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de
réalisation, soit de verser une participation en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnement
dont la construction est prévue,
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